UCHWALA NR XXX/275/26
RADY GMINY DOLICE

z dnia 22 pazdziernika 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Lipka, w gminie Dolice

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2026r. poz.662ze zm.) iart. 20 ust. 1iart. 29 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2026 1.
poz. 781 ipoz. 912), wzwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688;
zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668) Rada Gminy Dolice uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Zgodnie z uchwalg nr X1/93/25 Rady Gminy Dolice, z dnia 27 marca 2025 r., w sprawie przystgpienia
do sporzgqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Lipka, w gminie
Dolice, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dolice”, uchwalonego uchwala nr XXXI/180/2002, z dnia 27 wrze$nia 2002 r.
z pozniejszymi zmianami Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Lipka, w gminie Dolice, zwany dalej planem miejscowym obejmuje obszar o powierzchni okoto 32,91 ha,
ktorego granice okre§lono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) maksymalnej iminimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnej liczby i sposobu
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
7) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu, stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



3) symbol cyfrowy oznaczajgcy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

§ 5. Obszar planu obejmuje tacznie 9 terendw, wyznaczonych w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczonych
symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym IE;
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym RN;

3) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
WS;

4) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz symbolem literowym L.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody
oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

a) zachowania przepustowosci iciaglosci rowow melioracyjnych isieci drenarskich, istniejacych
w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji,

b) zachowania istniejacych oczek wodnych i bezodplywowych zagtebien terenu;
2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ mna $rodowisko 1wymagajacych przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje
przedsigwzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
- moze stanowi¢ zrédlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

- wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub
na terenach przyleglych.

§ 7. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z czgs$cig graficzng planu, zlokalizowana jest w granicach
obszaru NATURA 2000 "Dolina Iny", dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

§ 8. Czgs¢ obszaru objetego planem, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowana jest w granicach
uzytku ekologicznego ,,Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny ijej doptywéw — IV”, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu uznania gruntéw za uzytki ekologiczne.

§ 9. Obszar objety planem, zgodnie z czgscia graficzng planu, zlokalizowany jest czg$ciowo na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% oraz cze$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%. Obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne: Lipka, stan. 2, AZP 34-12/14, objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego.

2. Dla ochrony stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek okreslenia
zakresu irodzaju niezbednych badan archeologicznych z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow przed
rozpoczeciem inwestycji zwiazanej z prowadzeniem prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.



§ 11. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czes$cig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej
o szerokosci 22m (po 11 m od osi), w granicach ktérych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w §rodowisku, przepisami regulujacymi poziom
dopuszczalnych stezen inatezen czynnikow szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
oznaczonych w czgéci graficznej planu symbolami 1IE (o powierzchni ok. 0,05 ha) i 2IE (o powierzchni ok.
0,37 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie terenow: tereny elektroenergetyki;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji technicznej,
o wysokosci nie wigkszej niz 45 m.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego
w czesci graficznej planu symbolem 1RN (o powierzchni ok. 21,61 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego
w czgsci graficznej planu symbolem 1WS (o powierzchni ok. 1,43 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1L (o powierzchni ok. 0,03 ha), 2L (o powierzchni ok. 0,47
ha), 3L (o powierzchni ok. 0,03 ha), 4L (o powierzchni ok. 8,80 ha), SL (o powierzchni ok. 0,14 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: tereny lasu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.
§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ za posrednictwem terenow komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
dojs¢ i dojazdow.
2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym (droga

powiatowa nr 1711Z) zapewniajg drogi wewngtrzne, przebiegajace w granicach planu oraz w sgsiedztwie
obszaru objetego planem.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

§14. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe
i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;.

4. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
o odpadach.



§ 15. Stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 w ustawie
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0% dla
wszystkich terenow w granicach planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dolice.

§ 17. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dolice

Joanna Chrzgstowska



UZASADNIENIE

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem jest w czeéci objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg nr VIII/47/15 z dnia 12 czerwca 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dolice dla przebiegu linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV w obrgbach Lipka, Bralgcin, Trzebien, Rzeplino, Dolice i Mogilica, ktory
ustalat dla obszaru objetego procedowanym planem, tereny infrastruktury elektroenergetycznej. Na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata nr VIII/47/15,
zostata wydana zgoda Ministra Srodowiska z dnia 12 maja 2015 r. na zmiane przeznaczenia na cele nielesne
dla 1,2660 ha gruntéw lesnych (znak sprawy: DLP-11-6501-31/17794/15/JS-KM).

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dolice, dla przedmiotowego obszaru planu wyznaczono obszary przewidujace nastgpujace funkcje terenow:
lasy produkcyjne i ochronne, obszary rolnictwa $rednio intensywnego, grunty orne, uzytki zielone oraz
strefy alimentacji wod podziemnych. Ustalenia planu nie sa sprzeczne z ustaleniami Studium Gminy.

Niniejszy plan graniczy z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Suchaniu nr V1/35/2024 z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchan dla terenow potozonych w
rejonie miejscowosci Sadlowo, Suchan i Zukowo w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Obowiagzujacy plan w Gminie Suchan, dotyczy lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni
stonecznych.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
utworzenie strefy buforowej od planowanej inwestycji na przylegtych terenach w gminie Suchan. Niniejszy
plan ma za zadanie ustali¢ strefe od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, dla
ktorej ustalono zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Ustanowienie ww. strefy wynika z ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych, ktéra wskazuje, ze plan miejscowy, na podstawie ktérego ma by¢ lokalizowana
elektrownia wiatrowa, sporzadza si¢ co najmniej dla obszaru potozonego w granicach gminy, w ktorej jest
lokalizowana elektrownia wiatrowa, znajdujacego si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 700 m. Zgodnie z art. 7
ust. 3 tej ustawy w przypadku gdy odleglos¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego albo budynku
o funkcji mieszanej jest mniejsza niz dziesigciokrotno$¢ calkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej i
wykracza poza granice gminy, w ktorej jest lokalizowana ta elektrownia wiatrowa, plan miejscowy
sporzadza rowniez gmina pobliska co najmniej dla potozonego na jej terenie obszaru znajdujacego si¢ w
odlegtosci nie wigkszej niz 700 metréw od tej elektrowni wiatrowej. Uchwalenie przedmiotowego planu
pozwoli na realizacje inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych na terenie gminy Suchan.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Lipka, w gminie Dolice, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z pézn. zm.), art. 17 upizp oraz w
zwiagzku z Uchwatq X1/93/25 Rady Gminy Dolice z dnia 27 marca 2025 r., w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Lipka, w gminie
Dolice.

Projekt planu zostat zaopiniowany i1 uzgodniony, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.

W dniu 06.07.2026 r. Wojt Gminy Dolice oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, w ramach
ktorych zbierane byly uwagi do projektu planu. Konsultacje prowadzone byty w dniach od 06.07.2026 r. do
03.08.2026 r. W tym terminie mozna byto zapozna¢ si¢ z projektem planu oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko w siedzibie Gminy Dolice, jak rowniez na stronie BIP Urzedu Gminy. W ramach konsultacji
spotecznych, w dniu 23.07.2026 r. przeprowadzone zostalo spotkanie otwarte w formie spotkania
bezposredniego oraz dyzur projektanta. W ramach spotkan omdwione zostaty ustalenia zawarte w projekcie
planu. W wyniku konsultacji spotecznych do przedmiotowego projektu planu nie wplynety zadne uwagi.
Zréznicowane formy partycypacji spotecznej, umozliwialy udzial w procedurze planistycznej grona



zainteresowanych osob, w tym o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami. Ulatwienia dostgpu do udzialu w
procedurze planistycznej sa wyrazem respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 2 i
3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych przepiséw, zamierzenia inwestycyjne
wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski skladane w toku prowadzonej procedury
planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego (wyrazonego ustaleniami planu), zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 6 projektu planu). Wptyw ustalen
planu na poszczegoélne komponenty Srodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddzialywania na
srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze
poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia
planu, jak i prognoza oddziatywania na srodowisko zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stargardzie.

Dla terendéw niebudowlanych objetych projektem planu ustalono stawke, na podstawie ktorej ustala si¢
optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci 0%.

Przy ustalaniu funkc;ji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wilasnosci zgodnie
z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust.
2 pkt 8 upizp), plan zostal uzgodniony z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie b¢da mialy negatywnego wplywu na interes publiczny.

W § 14 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. W zakresie zaopatrzenia w media, ze wzglgdu na brak przeznaczenia w planie
terenéw o funkcjach przeznaczonych na czasowy lub staty pobyt ludzi, zapisy planu reguluja jedynie
kwestie zaopatrzenia terendow w wode. Ustalenia § 14 dotycza rowniez kwestii odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzona w sposob
jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczenstwa jest
zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych
dostepnosci dla 0séb ze szczegolnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzieto pod uwage dotychczasowe
jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i prywatny, a takze
whnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przedmiotowego planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania
przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terenow poprzez wprowadzanie spdjnego ukladu
funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp.

Gmina nie powinna spodziewa¢ si¢ ani znaczacych kosztow, ani zyskow z tytulu uchwalenia
niniejszego planu. Jedynym celem sporzadzenia projektu planu jest ustalenie strefy od urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.




